Sanierungsbedruftiger Familiensitz, sowie 2 Bauplatze in zentraler Lage

Reichenbacher Strae 34
78132 Hornberg

Zimmer: 8,00

Wohnflache ca.: 323,52 m2

Kaufpreis: 760.000,00 EUR
Scout-ID: 134894080
Objekt-Nr.: 133591033#6IcEbr

Ilhr Ansprechpartner:

My Private Residences GmbH & Co.KG

Herr Ben Schénberg

E-Mail: schoenberg@my-private-residences.com
Web: http://www.my-private-residences.com

Haustyp: Einfamilienhaus
(freistehend)
Grundstlcksflache ca.: 7.144,00 m2
Nutzflache ca: 50,00 m2
Etagenanzahl: 2
Schlafzimmer: 7
Badezimmer: 4
Gaste-WC: Ja Provision fir Kaufer: 3,57% inkl. MwSt.
Keller. Ja Der Makler-Vertrag mit uns und/ oder unserem Beauftragten
Objektzustand: Renovierungsbedurftig kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Baubhase: Haus fertiq qestellt Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
uphase: u '99 Objekt-Exposés und seiner Bedingung zustande. Die Verkaufer
Denkmalschutzobjekt: Ja und Kaufercourtage in Héhe von jeweils 3,57 % auf den Kaufpreis
- einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Baujahr: 1902 Vertragsabschluss verdient und fallig.
Qualitat der Ausstattung: Einfach
Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2002
Heizungsart: Etagenheizung
Wesentliche Energietrager: Erdgas leicht
Garage/Stellplatz: AuBenstellplatz
Anzahl Garage/Stellplatz: 3
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Sanierungsbedriftiger Familiensitz, sowie 2 Bauplatze in zentraler Lage

Reichenbacher StraBe 34
78132 Hornberg

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca. 323,52 m2
Kaufpreis: 760.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Ausstattung:

Dieses Schmuckstlick mit eigenem Mischwald, wurde im Jahre
1902 in massiver Bauweise und Herrenhaus ahnlichen Charakter
errichtet, das Zweifamilienhaus liegt in unmittelbarer Nahe zur
Ortsmitte von Hornberg.

Der Schnitt ist groBzlgig und ideal fir Kapitalanleger oder ggf.
auch Selbstnutzer.

Die Architekten schufen hier Wohnraume mit tollem Schnitt und
viel Licht, auf Anhieb wird hier den Bewohnern ein angenehmes
Wohnklima vermittelt.

Besonders hervorzuheben ist der Schnitt des Hauses. Der
Grundriss kann jedoch auch angepasst werden, dies ist statisch
méglich!

Des Weiteren befindet sich noch ein Schuppen mit ca. 85gm
sowie ein Bienenhaus welches in den 1990 Jahren renoviert
wurde auf dem Grundstick.

Der Garten steht Ihnen durch die Form der schon aufgeteilten
Grundstuicke, in verschiedenen Himmelsrichtungen zur
Verfugung.

Hier kdnnen Sie entspannt den Feierabend ruhig ausklingen
lassen.

Fur einen ersten Eindruck nutzen Sie bitte unseren Link zur 360-
Grad Besichtigung der AuBenanlagen.

Um die Privatsphare der Mieter zu schitzen, haben wir hier nur
wenige Bilder veroéffentlicht.

Weiter Bilder erhalten Sie gerne nach einer personlichen
Besichtigung von uns Ubermittelt.

Die Heizung -Wasser und Elektroleitungen stammen noch aus
den 70er und 80 Jahren wurden aber teilweise erneuert, das
Haus verfugt schon teilweise tber Kippsicherungen.

Das Haus befindet sich, derzeit in einem Zustand, welcher
unbedingt eine Sanierung erfordert, kann jedoch mit viel Liebe
und Hingabe wieder zu einem Familiensitz werden.

Das Dach wurde 1970 neu eingedeckt und ausgebaut, des
Weiteren wurde in ca. 1995 von Ol auf Gas umgestiegen und hier
neue Thermen installiert.

Gerne kénnen Sie sich bei einem individuellen
Besichtigungstermin selbst von der Wohnung tberzeugen!

Des Weiteren bieten wir auf Grund der aktuellen Lage, gerne
zeitlich individuelle virtuelle Besichtigungstermine fur Sie via
Facetime, Skype oder Whats App Video Call an.

Das Haus befindet sich, derzeit in einem sanierungsbediftigen
Zustand, kann jedoch mit viel Liebe und Hingabe wieder zu
einem Familiensitz werden.

Das Dach wurde 1970 neu eingedeckt und ausgebaut,
desweiteren wurde in ca. 1995 von Ol auf Gas umgestiegen und
hier neue Thermen installiert.

Gerne kénnen Sie sich bei einem individuellen
Besichtigungstermin selbst von der Wohnung Gberzeugen!

Des Weiteren bieten wir auf Grund der aktuellen Lage, gerne
zeitlich individuelle virtuelle Besichtigungstermine fir Sie via
Facetime, Skype oder Whats App Video Call an.

-Fassade in 2002 saniert

-Gas-Etagenheizung

-teilweise vermietet

-3 separate Wohnungen im Haupthaus

-Denkmalschutz

-eigene Quelle

-eigener Mischwald

-Hangrundstlck terrassiert und bewassert

- 3 Grundsticke: 1)3701gm inkl. Herrenhaus, 2.)1769gm bebaubar,
3.)1679gm bebaubar

(Bitte reichen Sie hierzu den Lageplan, sowie die beigelegten B-
Plan an lhren Architekten weiter...)

-Wohn/Nutzflache nach DIN 277 QM 323,52

Lage:

Hornberg ist eine Stadt im Mittleren Schwarzwald im
Ortenaukreis in Baden-Wurttemberg.

Hornberg liegt an der Miindung des Reichenbachtals in das
Gutachtal im mittleren Schwarzwald in 344 bis 970 Metern H6he
(Gemarkungsgrenze zu Gutach im Talgrund — Karlstein), im
stidostlichen Zipfel des Ortenaukreises.

Umgeben von Waldern, Bergen und Wiesen liegt der
Erholungsort Hornberg mit den Ortsteilen Niederwasser und
Reichenbach.

Gut markierte Wanderwege geleiten Sie durch die herrliche
Landschaft: durch sonnige Téler, schattige Walder und mit
schénem Ausblick einladende Berge.

Reichenbach ist einer der drei Heimatorte der originalen
Schwarzwalder Bollenhuttracht, die weltweit als Symbol fir den
Schwarzwald gilt.

Hornberg ist durch die BundesstraBe 33 (Willstatt—-Ravensburg)
mit dem Ulberregionalen StraBennetz verbunden. Seit 3. Juli 2006
wird die Hornberger Innenstadt durch einen Umgehungstunnel,
den 1885 Meter langen Hornberg-Tunnel, entlastet.

Uber die Badische Schwarzwaldbahn von Karlsruhe (iber
Offenburg nach Singen und Konstanz ist die Stadt an das
Schienennetz angeschlossen. Hier beginnt in stdlicher Richtung
die tunnelreiche Bergstrecke.

Bildungseinrichtungen

Mit der Wilhelm-Hausenstein-Schule verfligt Hornberg ber eine
Grundschule. Daneben gibt es je einen evangelischen und
rémisch-katholischen Kindergarten.

Sonstiges:

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufer
und Verkaufercourtage in Héhe von 3,57 % auf den Kaufpreis
einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

,MY PRIVATE RESIDENCES" und ggf. deren Beauftragte erhalten
einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentiber dem Kaufer
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Sanierungsbedriftiger Familiensitz, sowie 2 Bauplatze in zentraler Lage

Reichenbacher StraBe 34

78132 Hornberg

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 323,52 m2
Kaufpreis: 760.000,00 EUR

einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniber dem Kaufer
(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer,
Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer. Alle Angaben sind
ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir
lbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits
bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte unverzuglich mit. Die
Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung
|6st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche
aus. Wir stehen Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und
zum Eigentiimer sowie Besichtigungen gern zur Verfligung.

Die Interessenten/ Kaufer stimmen ausdricklich zu, dass ,MY
PRIVATE RESIDENCES* vor Ende der 14-tagigen Widerrufsfrist mit
der Ausflhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen.

Ihnen ist bekannt, dass Sie bei vollstandiger Vertragserfullung
durch uns lhr Widerrufsrecht verlieren (§356Abs.4BGB).

Hausansicht

IMG_7108

Garten
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